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Verkehrsglnstig gelegen in guter Innen-
stadtlage in Berlin-Charlottenburg. Nutz-
flache ca. 34.024 m? sowie die European
TelematicsFactory (Torhaus) mit rund 5.000
mz. Den Zoologischen Garten und den
Kurfurstendamm erreichen Sie in 5 Automi-
nuten tber Dovestralie, Einsteinufer, March-
stral3e, Ernst-Reuter-Platz, Hardenberg-
stral3e.

Wirtschaftliches Umfeld

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
namhafte Unternehmen und wissenschaft-
liche Einrichtungen, z.B. DaimlerCrysler For-
schungszentrum, 1AV Ingenieurgesell. Auto
und Verkehr GmbH, Gedas Deutschland
GmbH, Technische Universitat, Fraunhofer
Institut, Deutsche Telekom Innovations
Center, Zentrum Technik und Gesellschaft.
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Auf dem GSG-HOF befinden sich u.a. Com-
puterfirmen, Architekten, Schlosserein,
Elektrogro3handel, Lichtmesstechniker,
Raumausstatter, Kosmetikherstellung sowie
Kiinstlerateliers.

Behdrden/Amter

Das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmerdorf
liegt in der Otto-Suhr-Allee 100 und ist in 4
Autominuten, das Finanzamt in der Bis-
marckstralle 48 in 6 Autominuten erreich-
bar. Das Wirtschaftsamt mit der Wirt-
schaftsforderung in der Heerstralle 12-14
liegt 8 Autominuten entfernt. Die Industrie-
und Handelskammer zu Berlin, anséssig im
Ludwig Erhard Haus in der Fasanenstral3e
85, erreichen Sie in nur 5 Autominuten.

Verkehrsanbindungen

Vor dem GSG-HOF fahren Busse der Linien
101 (U-TurmstralRe — Zehlendorf/ Klein-
machnow) und 245 (DB + S + U Zoologi-
scher Garten — U- Eberswalder Str. — Prenz-
lauer Berg). Die U-Bahnhdgfe Ernst-Reuter-
Platz (U2 Ruhleben - Vinetastraf3e) und
Turmstrale (U9 Osloer Stralle — Steglitz)
sind in 5 min. Busfahrt erreichbar. Zum
Bahnhof Zoologischer Garten gelangen Sie
in 5 Autominuten. Zur Autobahnauffahrt A
100 an der Beusselstralie gelangen Sie in 5,
zum Flughafen Tegel in 15 Autominuten.

Hotels

Das SORAT-Hotel Spree-Bogen Berlin, das
Hotel Golden Tulip Park Consul (beide Alt-
Moabit) und das Hotel Excelsior in der Har-
denbergstral3e erreichen Sie in 5 min. mit
dem Bus. Das Adrema Hotel in der Gotz-
kowskystral3e ist fuRlaufig erreichbar.

Einkauf/Gastronomie

Lebensmittel und internationale Gastronomie
gibt es reichlich in der direkten Umgebung
(Helmholtz- und Dovestral3e). Weitere Ein-
kaufszentren sind am U-Bahnhof TurmstraRe
(5 Busminuten) und am Kurftirstendamm (5
Autominuten). Auf dem GSG-HOF befindet
sich die hofkiiche charlottenburg.

Medizinische Versorgung

Niedergelassene Arzte sind in der Helm-
holtz- und GotzkowskystralRe. Das Gesund-
heits- und Sozialzentrum Moabit auf dem
Gelande des ehemaligen Krankenhauses
mit Rettungsstelle liegt 6 Autominuten ent-
fernt in der Turmstral3e.
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Im Detall

Grundmiete

Bau-Charakteristik

Denkmalgeschiitzter Altbau (erbaut 1883-
1901) mit restaurierten Klinkerfassaden. 6
Gebaude mit zehn Aufgangen, Keller (La-
ger), Erdgeschoss, fiinf Obergeschossen
und teilweise Dachgeschoss.

Neubau. Fertigstellung 2004. Gebaude mit
6 Etagen, Dachterrasse und Tiefgarage.
Mieteinheiten: von ca. 64 bis 380 m?

Sicherheit

Der GSG-HOF wird abends vom Wach-
schutz verschlossen und nachts kontrolliert.
Im Torhaus ist die Pfortnerloge 24 Stunden
besetzt.

Aufzuge

Jede Gewerbeeinheit hat Zugang zu einem
Aufzug. Insgesamt gibt es zehn Aufziige,
davon acht kombinierte Personen-/ Lasten-
aufziige (1 - 2 t) und zwei Lastenaufziige
(0,5 tund 3t). Das Torhaus verfiigt tiber ei-
nen Lastenaufzug (2,5 t) und einen Perso-
nenaufzug (1,3 t).

Elektrizitat

Elektrizitat ist mit Vorinstallation bis zur
Zahlertafel vorhanden. Der Stromanbieter
ist vom Mieter frei wéhlbar. Das Torhaus ist
mit Elektro und Beleuchtung ausgestattet.

Sanitare Ausstattung

Alle Gewerbeeinheiten (ausgenommen
Dachgeschosse) und mit separaten Damen-
und Herren-WC'’s. Auch alle Biiros,
ausgenommen zwei Einheiten in Haus 2
bzw. 3. Anschlisse fiir Teekiichen sind
vorinstalliert.

Stellplatze

Parkdeck mit ca. 600 und Tiefgarage mit 32
PKW-Stellplatze. Sie konnen zum Preis von

60 EUR/Platz/Monat zzgl. MwSt. ange-
mietet werden.

Besucherparkplétze und zahlreiche
Fahrradsténder gibt es auf dem Hof.

Computernetzwerk

Eine strukturierte KAT 5 Verkabelung ist
vorhanden und geht bis in jede Mieteinheit.
Im Torhaus ist jede Mieteinheit mit einem
Serverschrank ausgestattet. Die in jeder
Mieteinheit vorhandene Datendose kann
wahlweise fiir Surf & Mall, die kostenlose
schnelle Internetanbindung der GSG Uber
eine 2 Mbit/sec. Leitung der Versatel, die
Durchleitung der Dienste Ihres Providers
oder zur Verhindung von mehreren Mietein-
heiten genutzt werden. Weitere Informatio-
nen entnehmen Sie hitte dem beigeflgten
Datenblatt.

Service-Center

Das in der 1. Etage des Torhauses befindli-
che Service-Center bietet den Mietern auf
dem GSG HOF div. Dienstleistungen zur
Unterstitzung an.

Konferenzereich

GroRe und kleine Tagungs- und Bespre-
chungsraume inkl. Konferenztechnik stehen
den Mietern zu guinstigen Konditionen zur
Verfugung.

hofkiiche

Leckere Speisen zu glinstigen Preisen in der
hofkiiche charlottenburg, direkt auf dem Ge-
lande.

hofmobil

Nutzungsméglichkeit der GSG hofmobile
Opel ,Agila“, ,Movano* und Vivaro* zu
guinstigen Konditionen.

Vertragslaufzeit
Flexible Vereinbarungen sind maglich.

Kaution

Die Kaution in Héhe von drei Bruttokalt-
mieten wird vertraglich geregelt und ist vor
Ubergabe der Mietraume féllig. Sie kann
durch Sparbuch, Festgeldkonto oder
Bankbiirgschatft hinterlegt werden. Bei neu
gegriindeten Firmen erhéht sich die zu hin-
terlegende Kaution auf sechs Bruttokalt-
mieten.

Nebenkosten

Pauschale (zzgl. MwSt)

fir kalte Betriebskosten:

Altbau GA-geférdert EUR 1,60/m2/Monat
Altbau nicht

GA-gefordert EUR 1,90/m¥Monat
Torhaus (ETF) EUR 2,50/m?Monat
(inkl. Reinigung der Nebenflachen, Miillent-
sorgung und Basisdienstleistungen des
Service-Centers).

Bereitstellung der Datendose RJ 45
EUR 25,00/je Port/Monat (zzgl. MwSt.)

Vorauszahlung fiir

Heizung: EUR 0,50/m%Monat
Aufzug: EUR 0,10/m¥Monat
Be- und Entwésser. EUR 0,20/m%Monat

Abrechnungsmodus fiir Nebenkosten

Heizung:  50% nach Verbrauch,
50% nach vermieteter Flache
Aufzug: nach vermieteter Flache

Unsere Angebote im Internet
WWW.0rco-gsg.de

Kontakt

ORCO - GSG

Franklinstralle 27, 10587 Berlin
Tel.: 030-39093-114

Fax: 030 - 390 93 - 196
info@orco-gsg.de

Die Angaben im Exposé entsprechen dem Stand Juli 2008. Anderungen bleiben ausdriicklich
vorbehalten. Fir den Inhalt des Mietverhéltnisses ist allein der geschlossene Mietvertrag nebst

allen Anlagen verbindlich.
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